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Tell B: Textliche Festsetzungen

[Planungsrechtliche Festsetzungen|

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung als
allgemeines Wohngebiet (gemal § 4 BauNVO) und als Industriegebiet (gemalk § 9 BauNVO)
festgesetzt.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.3 Folgende Nutzungen gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zugelassen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

1.4 Im Industriegebiet gemal § 9 Abs. 2 BauNVO sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe
Ausnahmen nach §9 Abs.3 BauNV werden nicht zugelassen
2. MahB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt.

2.2 Die H6hen der baulichen Anlagen im Wohngebiet werden mit der Traufhéhe bzw.
Attikahohe angegeben. Die maximale Traufhohe, als Schnittpunkte AuBenkante Fassade/
Oberkante Dachhaut, (Satteldach) bzw. die maximale Attikahohe (Flachdach) der baulichen
Anlagen wird mit 8 m festgeschrieben. Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante des
anstehenden Gelandes, welche durch lineare Interpolation aus benachbarten, in der
Planzeichnung vorhandenen, Hohenangaben Gber Normalnull zu ermitteln ist. Der
Bezugspunkt ist in der Mitte des geplanten Gebaudes. Es sind maximal 2 Vollgeschosse
zulassig.

2.3 Die Hohen der baulichen Anlagen im Industriegebiet werden mit der maximalen Hohe der
baulichen Anlagen angegeben. Die maximale Traufhohe, als Schnittpunkte AuRenkante
Fassade/ Oberkante Dachhaut, (Satteldach) bzw. die maximale Attikahdhe (Flachdach) der
baulichen Anlagen wird mit 16 m festgeschrieben. Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante
des anstehenden Gelandes, welche durch lineare Interpolation aus benachbarten, in der
Planzeichnung vorhandenen Hohenangaben Gber Normalnull zu ermitteln ist. Der
Bezugspunkt ist in der Mitte des geplanten Gebaudes

Pwnhe

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 3 BauNVO)

3.1 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet des Bebauungsplangebietes wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Die Gebdude sind mit einem seitlichen Grenzabstand als Einzelhduser bis max.
50 m Lange zu errichten.

3.2 liberbaubare Grundstiicksflache
Die Gberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

4. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)
Diese Festsetzungen beziehen sich ausschliefRlich auf das allgemeine Wohngebiet des
Bebauungsplangebietes. Fir das Industriegebiet werden hierzu keine Festsetzungen
getroffen.

4.1 Garagen und Carports gemal} § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache
zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sind innerhalb der nicht
Uberbaubaren Flache zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Baugrenze zuldssig. Garagen
und Carports sind mind. 5 m von dem StraRengrundstiick zurlickzusetzen.

4.2 Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der Giberbaubaren
Flache in den riickwartigen Grundstiicksflachen zulassig.

5. Verkehrsflichen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die neu anzulegenden Verkehrsflachen sind der Planzeichnung zu entnehmen.
Der StraRenbelag der Zubringerstrale muss mit [darmarmen Fahrbahnbeldgen, die fir den
kommunalen StraRenbau geeignet sind, errichtet werden.

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung & Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 -14 BauGB)
Die Miilltonnenstandplatze sind auf den Privatgrundstiicken vorzusehen.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7.1 Schutz vor schadlichen Einfliissen — Larm —
Im Industriegebiet (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen),
deren Gerdusche, die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK)
nach DIN 45691, weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr — 06:00 Uhr)
Uberschreiten, zuldssig.

Teilflache L(EK), Tag L(EK), Nacht
Gl1l1 70 48
Gl 1.2 70 46
Gl1.3 70 44
Gl2.1 67 42
Gl 2.2 67 41
Gl 2.3 63 40

Die Priifung der Einhaltung erfolgte nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

7.2 Schutz vor schadlichen Einflliissen — Larm — Im Allgemeinen Wohngebiet
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zum Schutz vor schadlichen Einfliissen — Larm- mussen in folgenden Gebieten und Bereichen
die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR DIN 4109-1 und deren Einstufung in
Larmpegelbereiche eingehalten werden.

Teilflache - Larmpegelbereich Schallddmmmal} MaBnahmen
Geschoss R'w res.

Gl1 Vv 40 dB nur fiir Birordume

Gl 2 Vv 40 dB nur fiir Birordume

WA 1.1 Il 30dB Ausrichtung aller
Kinder- und
Schlafzimmerfenster
nach West

WA 1.2 - EG Il 30dB Ausrichtung aller
Kinder- und
Schlafzimmerfenster
nach West

WA 1.2 - 0G 11 35dB Ausrichtung aller
Kinder- und
Schlafzimmerfenster
nach West

WA 2 | bis Il 30dB keine

Bei einem néachtlichen AuBenpegel von mehr als 55 dB(A) ist ein ruhiges Schlafen mit
gekippten Fenstern nicht mehr moglich. Die Fenster der Schlafraume missen zur
larmabgewandten Westseite ausgerichtet sein. Ist dies nicht moglich, bendtigen Schlafrdume
und Kinderzimmer eine zusatzliche Beliiftung, da eine ausreichende Nachtruhe nur bei
geschlossenen Fenstern gewahrleistet werden kann. Schlafraume und Kinderzimmer sind mit
schallgeddammten Liftungsoffnungen in den Fenstern oder mit schallgeddammten
Laftungsgeraten zu versehen, sofern der erforderliche Luftaustausch gem. DIN 1946-6 nicht
anders sichergestellt wird. Bei einer Kombination von AuRenluftdurchldassen und Fenstern in
AuRenwanden, darf das geforderte resultierende Schalldimm- MaR nach DIN 4109-1 nicht
unterschritten werden.

7.3 Alle Larmschutzwande mussen beidseitig mit einem Schallabsorptionsgrad von 4 — 7 dB
gemal’ Einstufung in die Schallabsorptionsgruppe A2 errichtet werden

|Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzung|
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

8.1 Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

8.1.1 Bodenschutz:
Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet werden und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberfliche
geplant bzw. erforderlich ist.

8.1.2 Dachbegriinung:
Im Industriegebiet gemal § 9 Abs. 2 BauNVO sind anteilig mit 40% der Gesamtdachflache
als extensiv begriinte Dachflachen auszubilden und so zu bepflanzen, dass eine
geschlossene Vegetationsflache gewéhrleistet ist, die dauerhaft erhalten werden muss.

8.1.3 Durchgriinung der Baugebiete (nicht Gberbaubare Flachen):

Industriegebiet: Innerhalb der nicht Gberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen gemafR
§ 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen sind
= auf zusammenhingenden Teilflichen > 100 m? mittels fachgerechter Aussaat einer
standortgerechten Wildsaatgutmischung eine naturnahe Wiese aus heimischen
Wildkrdutern und -grasern anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen
(Mahd 2x/Jahr, Abfuhr des Mahdguts, die Anlage von gemé&hten Rasenwegen ist zul&ssig).
= je 200 m? nicht Gberbaubarer Flache mind. ein Obst- oder Laubbaum-Hochstamm
(regionaltypische, standortgerechte Obst-Sorten bzw. heimische, standortgerechte Laub-
bdume gem. Pflanzliste 1) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gestaltung der Freirdume ist in einem Freiflaichengestaltungsplan darzustellen.
Dieser ist den Objekt - Genehmigungsunterlagen beizufiigen.

Allgemeines Wohngebiet: Je angefangene 200 m? neu in Anspruch genommene Grundstticks-
flache sind mindestens ein Obst- oder Laubbaum-Hochstamm (regionaltypische, standort-
gerechte Obst-Sorten bzw. heimische, standortgerechte Laubbdume gem. Pflanzliste 1) sowie
zwei einheimische, standortgerechte Laubstraucher der Pflanzliste 2 anzupflanzen.

8.1.4 Versickerung von Niederschlagswasser / Retention: 11.2 Wohngebiet
Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen ist liber ein getrenntes Leitungsnetz weit Falls Einfriedungen erforderlich sind, sind diese mit einer maximalen Héhe von 1,8 m oder als
moglichst auf dem Grundstiick tber die belebte Bodenzone (Flachen-, Mulden-,
Mulden/Rigolenversickerung) zu versickern. Unzuldssig sind Schacht- bzw.
Brunnenversickerung.
Das von anderen Flachen als den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser darf nur dann
versickert werden, wenn sichergestellt ist, dass eine Gefahrdung des Grundwassers durch
wassergefahrdende Stoffe ausgeschlossen werden kann.
Oberflachenbefestigungen von Zufahrten, Wegen und Stellplatzen innerhalb des

Hecke aus heimischen Gehdlzen bis zu einer Hohe von max. 1.80 m zu realisieren.
Einfriedungen, die an die StraBenverkehrsflache angrenzen, werden auf eine Héhe von
1.20 m begrenzt. Sichtdreiecke in Einmiindungsbereichen von StraRen sind zu beachten.
12. Miilltonnenstandplitze (§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO)
12.1 Industriegebiet
Innerhalb des Industriegebietes werden keine allgemeinen Miilltonnenstandplatze

Wohngebietes sind mit wasserdurchlissigen Beldgen auszubilden. vorgeschrieben. Miilltonnenstandplatze sind auf den eigenen Grundstiicken anzulegen.
8.1.5 Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im Allgemeinen Wohngebiet: 12.2 Wohngebiet
Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulissige Uberschreitungsmaglichkeit der festgesetzten Miilltonnenstandpldtze auf den Privatgrundstiicken sind einzufrieden und blickdicht zu
Grundflachenzahl (GRZ) ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht Bestandteil des gestalten. Eingriinungen beziehungsweise die Bepflanzung mit Klettergehdlzen sind
Bebauungsplanes. empfehlenswert.
8.1.6 ImmissionsschutzmaRnahmen:
siehe planungsrechtliche Festsetzungen Hinweise

8.2 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.2.1 Aufden Flaichen M 1 (M1.1-M 1.11) zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind zur Abschirmung und Durchgriinung des Plangebietes sowie als Eingriffskompensation
naturnahe (freiwachsende), geschlossene, baumiiberstandene Gebilsche oder Hecken in gegeneinander
versetzten Reihen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (ca. 5 % Baumanteil gem. Pflanzliste 1,
ca. 9 % Strauchanteil gem. Pflanzliste 2):

Pflanzabstand Bdume: mind. 8 m, Pflanzabstand Straucher zwischen den Reihen: 1,5 m, Pflanz-
abstand Straucher in der Reihe: 1,5 m. Auf den Flachen M 1.5 - M 1.9 ist ein Anteil von

max. 30% fremdlandischer, aber standortgerechter Ziergeholze zulassig.

Bei der Pflanzenauswahl ist auf einen hohen 6kologischen und asthetischen Wert zu achten

(z. B. Bienenndhrgeholze).

13. Archdologische Denkmalpflege
Das Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie ist rechtzeitig im Vorfeld tber
den Beginn von ErschlieBungs- sonstigen BaumaRnahmen zu informieren.
Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Scherben, Knochen, Metallgegenstinde,
Steinwerkzeuge, auffillige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen,
Mauerreste, etc.) ist gem. § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unverziiglich das Landesamt
fir Denkmalpflege und Archédologie zu verstandigen. Eventuelle Fundstellen sind
abzusichern, die Funde sind im Zusammenhang im Boden zu belassen.

14. Altlasten

8.2.2 Die als Griinflachen M2.1 bis M2.5 festgesetzten Flachen sind als extensiv gepflegte Griinanlagen anzu- Werden bei Erdbaumalnahmen schadstoffkontaminierte Medien (Boden, Wasser, Luft)
legen und zu pflegen. Die Anlage umfasst Wiesenflachen, standortheimische Baume und Straucher. Mit angetroffen, so ist das Landratsamt Weimarer Land, Umweltamt, unverziglich zu
Ausnahme erforderlicher Wegeflachen und Sitzplatze (Versiegelungsgrad < 5 % der Flache) ist die informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig.

8.2.3 Auf den Flichen M 3 (M3.1 - M3.6) zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanz- 15. Munitionsfunde
ungen sind straRenbegleitend zur Abschirmung und Durchgriinung des Plangebietes sowie als Eingriffs- Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des
kompensation Obst-Baumreihen mit einzelnen Strauchgruppen als Unterpflanzung sowie bliitenreiche, Plangebietes ist umgehend die 6rtliche Ordnungsbehdérde, zustandige Polizei oder der
extensiv zu pflegende Sdume aus standortheimischen Grasern und Kriutern zu pflanzen bzw. anzulegen Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
und dauerhaft zu unterhalten: Pflanzabstand Baume: 10 m. Zwischen den Baumstandorten: 1 Strauch-
gruppe aus 3 Strauchern gemaR Pflanzliste 2, Pflanzabstand Straucher versetzt: 1,5 m, Sdume/Unter- 16. Baugrund
wuchs: Es sind ausgedehnte Krautsdume (mind. 2 m breit) zu belassen, die nur alle 1-2 Jahre Fir das Plangebiet ist die Erstellung von Baugrundgutachten fir die einzelnen
abschnittsweise zu mahen sind. Zul3ssig ist das Freihalten von Sichtdreiecken und sonstigen Bereichen, BaumaRnahmen durch den jeweiligen Bauherrn erforderlich, um die Tragfahigkeit und
die fiir die Verkehrssicherung und dem Zugang Anlagen der Ver- und Entsorgung erforderlich sind. Eignung des Grindungsbereiches zu prifen. Die MaRnahmen der Grindungsherstellung,

insbesondere die BodenaustauschmaRnahmen sind fachtechnisch zu Gberwachen und

8.2.4 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen gemaR § 19 durch laufende Prifungen zu kontrollieren.

Abs. 4 BauNVO unzulassig.

8.2.5 Neu anzupflanzende Gehdlze sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. 17. Baulicher Schallschutz
Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien miissen den jeweiligen Qualitdtsnormen nach Bei der Planung der Wohngebdude sind die Regelwerke zum Schallschutz vor AuRenlarm zu
DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Mindestanforderung an die zu pflanzende bertcksichtigen.
Qualitat s. Pflanzlisten 1 und 2. Auf das vorliegende ,Schalltechnische Gutachten” vom Schallschutzbiiro Doose, Stand Januar
8.2.5.1 Pflanzliste 1 — Laubbdume : 2018 wird verwiesen.
Mindestqualitat Sorbus-Arten : Heister, 3xv., 150-200 cm
Mindestqualitat Obstbaume : Hochstamm, Stammhdéhe ab 180 cm, Stammumfang 10-12 cm 18. Lagerstdttengesetz
in 1 m Hohe Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrun dbohrungen, Grundwassermessstellen,
Mindestqualitat sonstige Laubbdume : Hochstamm, 2xv., Stammumfang 14 - 16 cmin 1 m geophysikalische Messungen) sowie groRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir
Hohe Umwelt und Geologie gemaR Lagerstdttengesetz rechtzeitig anzuzeigen.
- Apfel Malus communis / M. domestica
. (reglonaltyplsche, standortggrechte Sorten) 19. Hinweise aus dem Umweltbericht mit integriertem griinordnungsplan
- Birne Pyrus communis / P. domestica . . o L i
. . Zu beachten sind weiterhin die Hinweise fir den Planvollzug gemaR MaRnahmentabelle
(regionaltypische, standortgerechte Sorten) . - .
- unter Punkt 3.1.2 Umweltbezogene MaRnahmen aus dem Umweltbericht mit integriertem
- Elsbeere Sorbus torminalis i
- Feldahorn Acer campestre Grinordnungsplan.
- Hainbuche Carpinus betulus
- Kirsche Prunus avium
(regionaltypische, standortgerechte Sorten)
- Mehlbeere Sorbus aria
Angewandte Rechtsgrundlagen
- Pflaume Prunus cerasifera / P. domestica | g g 9 |
(regionaltypische, standortgerechte Sorten) _
- Speierling Sorbus domestica Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
- Vogelkirsche Prunus avium 3634)
8.2.5.2 Pflanzliste 2 - Straucher fiir freiwachsende Hecken : Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
Mindestqualitat v. Str. m.B.,3TR,H=0,60m-1,00 m (BGBI. 1S.3786)
- Hartriegel Cornus sanguinea
- Haselnuss Corylus avellana Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
- Heckenkirsche Lonicera xylosteum Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist
- Liguster - Ligustrum vulgare Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
- Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus . ]
. . des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist
- Salweide Salix caprea
- Schneeball Virburnum opulus Thiiringer Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThiirUVPG) in der Fassung vom
- WeilRdorn Crataegus monogynies / laevigata

20.07.2007, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.12.2015 (GVBI. S. 185)
8.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Thiiringer Gesetz iiber Natur und Landschaft (Thiiringer Naturschutzgesetz - ThiirNatG) vom

30.08.2006 (GVBI. Nr.12 S. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15.07.2015 (GVBI. S. 113)
8.3.1 Auf den Flachen Al und A2 fiir MalRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft ist der kanalisierte Bachlauf des Faulgrabens zu renaturieren. Hierbei sind Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013

= vorhandene technische Ufer- und Sohlenbefestigungen riickzubauen, (BGBI. IS. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 18.07.2017 1 2771

= verrohrte Abschnitte zu 6ffnen und naturnah zu gestalten,

» dem Gewasser ein Entwicklungskorridor von mind. 10 m Breite zu gewahren,

* in dem Entwicklungskorridor sind initiale MalRnahmen wie Béschungsaufweitungen,
Belassen/Zulassen von Uferabbriichen, naturnahe Ausbildung einer Niedrigwasserrinne mit Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) i. d. F. vom 25.03.2014 (GVBI. 2014 S. 49), zuletzt gedndert durch
naturraumtypischem Sohlsubstrat, Anordnung von zusatzlichen Habitatstrukturen wie Totholz, An- Gesetz am 22.03.2016 (GVBI. S.153)
pflanzen von Uferstaudenfluren durchzufiihren,

= Eine Bepflanzung des Entwicklungskorridores mit standortgerechten, heimischen Baum- und Strauch-
arten nach Pflanzliste 3 wird fir 20% der Flache festgesetzt, die Gehdlzentwicklung bis maximal 40 %
der Flache ist zulassig, die Gibrigen Flache sind in Grabenndhe als naturnahe Ufervegetation und im Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGB1. 1 S. 1554),

Ubergang zur landwirtschaftlich genutzten Fliche als bliitenreiche Sdume mit standortheimischen zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. I S. 3465)
Arten auszubilden.

Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i. d. F. vom
28.01.2003, (GVBL. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.04.2017 (GVBI. S. 91,95)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGB1. | S. 502), s zuletzt durch Artikel 3
Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. I S. 3465) gedndert worden ist

Fiir die MalRnahmen ist ein gesonderter Freiflachengestaltungsplan inkl. Pflege-
konzept zu erstellen und mit der zustandigen Naturschutz- und Wasserbehorde abzustimmen.

8.3.2 Pflanzliste 3 - Geholze der Weichholzaue : PRAAMBEL
Mindestqualitat bei Strduchern v. Str. m. B., 3 TR, H=0,60 m - 1,00 m, bei Bdumen Hei. 2 x v.,
150-200 ; die Verwendung von Steckhdlzern und Setzstangen von Weiden ist zuldssig.

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der derzeit gultigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde GroRRheringen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5, bestehend

- Bruch-Weide Salix fragilis aus der Planzeichnung und der Begriindung, beschlossen.
- Grau-Weide Salix cinerea

- Korb-Weide Salix viminalis

- Purpur-Weide  Salix purpurea GroRheringen, den ...,

- Schwarz-Erle Alnus glutinosa

- Schwarz-Pappel  Populus nigra . .

Silber-Weide Salix alba Der Burgermeister oo

- Traubenkirsche  Prunus padus

Die Verwendung von Arten der Hartholzaue in Anteilen < 10% der Pflanzenanzahl ist zuldssig
(Arten siehe TLUG (2011) : Handbuch zur naturnahen Unterhaltung und zum Ausbau von
FlieBgewassern, MaBnahmensteckbrief U6).

8.3.3 Auf der Flache A3 fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind aus Griinden des Biotopschutzes, zum Erhalt des Landschaftsbildes und als Lebensraum fir
Tier- und Pflanzenarten folgende MaRnahmen durchzufiihren (Ausgleichsmaflinahme):

» Wiederherstellung, Entwicklung und dauerhafter Erhalt von magerem, extensiv genutztem Grinland
(auf 90 % der Flache)

= Anlage, Entwicklung und dauerhafter Erhalt des vorhandenen Streuobstbestandes durch Belassen von
Totholz sowie Ergdnzungspflanzung von mind. 10 Obsthochstdmmen nach Pflanzliste 1

* Anlage und dauerhafter Erhalt von mind. drei Steinriegeln aus regionaltypischem Gestein
(auf 2 % der Flache)

= Entwicklung eines naturnahen Bachlaufes durch Bereitstellung eines Entwicklungskorridors und Zu-
lassen von gewasserdynamischen Prozessen.

Fur Pflanzungen gelten die Mafl3gaben nach Pkt. 2.

Fir die MaRnahme ist ein gesonderter Freiflachengestaltungsplan inkl. Pflegekonzept zu erstellen und

mit der zustandigen Naturschutz- und Wasserbehdorde abzustimmen.

8.3.4 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen gemals § 19

Abs. 4 BauNVO unzuldssig.
8.3.5 Neu anzupflanzende Gehoélze sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang

zu ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien miissen den jeweiligen E ntwu rf

Qualitatsnormen nach DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden.
Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat s. Pflanzlisten 1 - 3.

8.4 Kostenerstattungsbeitrdge (§ 1 a in Verbindung mit § 9 Abs. 1 a und § 135 a-c BauGB) / VO rze iti g er

Auszug (M 1: 50.000) aus der topografischer Karte vom Landesamt flir Vermessung und Geoinformation - Geoportal

Zuordnung von AusgleichsmaRBnahmen gemaR § 9 (1a) BauGB:
8.4.1 Allen bebaubaren Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die

festgesetzten Kompensationsmallnahmen nach Punkt 2 und Punkt 3 sowie weitere B b I N 5
erforderliche externe KompensationsmalRnahmen, die nach Beriicksichtigung der e au u n gS p an r'
Okologischen Werteinheiten gem. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zusatzlich erforderlich

den, wgorcnet. "Am Mihlholze"
\Ig/iirsee;uélrjgreuojagneerfolgt nach § 1a in Verbindung mit § 9 Abs. 1a und § 135 a-c BauGB. m u O Ze
Die Verteilung der erstattungsfahigen Kosten erfolgt anteilig nach MalRgabe der zuldssigen . .
der Gemeinde Grof3heringen

Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO).

[Bauordnungsrechtliche Festsetzungen|

Stand: 01.08.2018
Gemarkung: GrofRheringen
Flur: 1und 3
MaRstab: 1:1000

9. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO)

9.1 Regenerative Energiegewinnung
Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sind an Fassaden und auf Dachern generell
zulassig.

10. Gestaltung der nicht Giberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO)
Flachen zwischen Baugrenzen und Grundstiicksgrenzen sind, soweit sie nicht der
ErschlieBung des Grundstlickes dienen, als Vegetationsflachen zu gestalten, mindestens mit
einer Rasenmischung anzusden und dauerhaft zu erhalten.

Die Gestaltung der Freirdume ist in einem Freiflaichengestaltungsplan darzustellen. Dieser ist
den Objekt - Genehmigungsunterlagen beizufligen.

11. Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO)

11.1 Industriegebiet
Die erforderlichen Einfriedungen, Objektsicherungsanlagen sind dem Objekt —
Genehmigungsanlagen beizufiigen. Die Einfriedungen sind so anzulegen, dass durchgehend
bzw. umlaufend ein Freihalteabstand von mind. 15 cm liber der Gelandeoberflache als
Durchlass fiir Kleinsduger eingehalten wird. Die weitere Art und die Héhe der Einfriedungen
wird nicht vorgeschrieben.

Gemeinde Grol3heringen
Kdsener Str.10
99518 Grol3heringen

Gemeinde
Grofdheringen

H/B=841/2270(1.91m?) Allplan 2016



